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INTRODUGAO

Esta Politica de Aquisicao e Monitoramento de Ativos Imobiliarios ("Politica") visa descrever
procedimentos relacionados a aquisicdo e monitoramento, pela Altre Gestao de Investimentos
Imobilidrios Ltda. (“"Gestora” ou “Altre”), de ativos imobilidrios, nos termos da Resolugao da
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) n.0 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada
("Resolugao CVM 21").

Esta Politica deve ser lida em conjunto com o Cédigo de Etica e as demais politicas da Gestora,
observado que todos os termos iniciados em letra mailscula que ndo forem aqui definidos tém
seu significado atribuido no Codigo de Etica e na Politica de Regras, Procedimentos e Controles
Internos da Gestora.

Esta Politica sera aplicavel a todas as Pessoas sob Supervisao, conforme definido no Cédigo de
Etica da Gestora.

Além dos procedimentos e a¢Ges definidos por esta Politica, o cumprimento expresso e integral
das leis, regras, regulamentos e politicas da Altre € uma responsabilidade de todas as Pessoas
sob Supervisao.

PRINCIPIOS BASICOS

A Gestora tem como principios basicos o exercicio de sua atividade de gestao de Veiculos com
0s mais altos padrdes de zelo, observando os riscos a que os investidores estardo expostos ao
investir em Veiculos geridos pela Gestora, bem como o respeito e o cumprimento das regras
que regem a aplicacdo de recursos nesse tipo de ativo expedidos pelos drgdos reguladores
competentes.

RESPONSABILIDADES

A responsabilidade pela andlise e gestdo dos Ativos Imobilidrios cabe a Equipe de Investimentos
da Gestora, observado que a decisdo final sobre esse tema sera sempre do Diretor de Gest3o.

Além disso, de acordo com a Politica de Controles Internos, a Equipe de Compliance é a
responsavel por verificar a adesao e o cumprimento das regras aqui estabelecidas pela Equipe
de Investimentos.

PROCEDIMENTOS PARA INVESTIMENTOS EM ATIVOS IMOBILIARIOS

Previamente a aquisicdo de um Ativo Imobilidrio, deverd analisar a conformidade do Ativo
Imobilidrio em questdo aos objetivos e politicas dos Veiculos de investimento, incluindo os
limites e limiares de concentragdo descritos no regulamento de cada Veiculo de investimento.

A due diligence do Ativo Imobilidrio a ser adquirido devera incluir avaliagdes econdmicas e
financeiras, analise sob o prisma juridico, técnico e ambiental, incluindo, quando necessario,
relatorios de avaliagdo emitidos por terceiros especializados, bem como outros itens de
averiguagao que a Gestora julgue necessarios para a aquisicdo de tal Ativo Imobiliario.

A metodologia de avaliacdo deve estar baseada nos seguintes critérios:

0] Elementos: Diz respeito ao 6nus e aos gravames constantes da matricula dos
imoveis, bem como eventuais outras circunstancias que prejudiquem ou possam vir
a prejudicar os direitos adquiridos pelo Veiculo;
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(i) Capacidade: diz respeito a eficiéncia de diferentes setores em um determinado
negdcio e a sua capacidade de gerar retorno;

(i) Capital: diz respeito a indices financeiros como rentabilidade, endividamento e
liquidez;

(iv) Garantias: diz respeito aos aspectos de garantias adicionais apresentadas; e

(v) Condigoes: refere-se a andlise do conglomerado para verificar o grupo econémico
ao qual pertence, levando em consideracao as caracteristicas de cada operagao.

A Gestora pode utilizar diferentes fontes de informacdo para analisar e avaliar um Ativo
Imobiliario, incluindo, mas ndo se limitando a: jornais como o Valor Econémico, a CVM, a
Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), a B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), as empresas no ambito da due diligence, mercados
compativeis ao mercado analisado, todas as informacdes fornecidas pelos vendedores, entre
outros.

Cada Veiculo pode eventualmente criar um ou mais 6rgdos consultivos de governanga, tais
como conselhos consultivos, de investimento e/ou de supervisao, caso em que a Gestora podera
nomear um ou mais representantes segundo os termos e condicdes estabelecidos nos
respectivos regulamentos. Alguns érgaos podem ter funcdes complementares aquelas ora
estabelecidas, desde que ndo ultrapassem seu carater consultivo, caso em que o regulamento
devera ser lido em conjunto com esta Politica.

4.1. Ativos Imobiliarios

DecisOes relacionadas aos Ativos Imobilidrios somente serdo tomadas apds uma analise
profunda das informacdes financeiras, juridicas e técnicas de tal ativo (investimento direto)
e/ou da empresa ou empresas relacionadas a tal ativo, seja através do investimento direto ou
por meio do investimento indireto em divida ou capital.

De acordo com a regulamentagao aplicavel, as aquisicoes de imoveis a serem feitas pelos
Veiculos geridos pela Gestora devem estar fundamentadas em um relatério de avaliacdo
definitivo elaborado por uma entidade com experiéncia comprovada na avaliacdo de imdveis
comparaveis no Brasil que ndo controle, ndo seja controlada por nem uma afiliada ou pertenca
a qualquer empresa do grupo econémico dos prestadores de servigos de tal Veiculo. Outros
Veiculos que invistam em Ativos Imobiliarios e sejam geridos pela Gestora deverdo observar o
mesmo procedimento.

As seguintes informagGes sdao necessarias (quando disponiveis) a analise do ativo e a elaboracao
de relatorios internos:

(i)  demonstragdes financeiras disponibilizadas pelas empresas;

(i) numero da matricula do imével no Cartério de Registro de Imoéveis ou dos
documentos da sociedade na Junta Comercial, para analise de 6nus e gravames no
imovel, bem como eventuais questdes que possam vir a prejudicar os direitos
adquiridos do ativo;

(iii) licenca ou alvaras expedidos por qualquer érgdo publico, incluindo licenca de
construcao e aprovacao da prefeitura;

(iv)  Quaisquer contratos envolvendo os Ativos Imobiliarios, quando aplicavel;
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(v) classificacdes mais recentes atribuidas pelas agéncias de classificagao de risco, se
for o caso;

(vi) analise macroecondmica, setorial e microecondmica do ativo/empresa;
(vii) estrutura societaria e de governancga;
(viii) sodcios e o histdrico da empresa; e

(ix) processos tributarios, trabalhistas, ambientais ou penais, judiciais ou administrativos
existentes; e

(x) Certidoes de regularidade do vendedor do ativo;
(xi) Andlise de crédito e histérico financeiro, principalmente as demonstracoes
financeiras do vendedor, e do locatario, caso aplicavel;
MONITORAMENTO

A frequéncia do monitoramento continuo do Ativo Imobilidrio é baseada nos resultados da due
diligence inicial, bem como no que é definido no regulamento e nos documentos que governam
0 Veiculo.

O Ativo Imobiliario incluido na carteira sob gestao da Gestora sera monitorado de perto para
assegurar que este cumpra os limites de concentragao e gerenciamento da exposi¢ao ao risco
da carteira, conforme definidos nos regulamentos dos Veiculos. Todas as reavaliagbes deverdo
ser conduzidas por terceiros devidamente habilitados e/ou pela Equipe de Investimento, de
acordo com as regras aplicaveis. Os principais indicadores do mercado deverao ser verificados,
tais como o desempenho dos ativos subjacentes, acoes e titulos de divida, ratings publicos e o
spread das Ultimas negociacdes no mercado, se for o caso.

Para cada Ativo Imobilidrio adquirido pelos Veiculos sob sua gestdo, a Gestora armazenara pelo
menos as seguintes informacdes, quando for o caso:

(i) escritura de promessa de compra e venda;

(i) escritura publica definitiva de compra e venda;

(i)  certidao da matricula do imdvel com o registro da escritura definitiva;
(iv) relatorio de due diligence juridica;

v) relatorio de due diligence técnica;

(vi) apdlices de seguro (por exemplo, no contexto de contratos de locacdo e
construcao);

(vii)  contratos nos quais sdao concedidos direitos de ocupacdo a terceiros (por
exemplo, arrendamento, comodato e contrato de cessao de uso);

(viii)  documentos societarios;
(ix) acordos de acionistas; e

x) certidoes pertinentes.
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O monitoramento e as reavaliagdes serao devidamente documentados e avaliados pelos érgdos
da Gestora e suas consideragoes serdo registradas em um relatdrio da Equipe de Investimentos
e revisadas pelo Diretor de Compliance.

Qualquer evento extraordinario que possa de alguma forma impactar a avaliagdo do Ativo
Imobilidrio deverd ser reportado a Equipe de Compliance. Nao obstante, a Equipe de
Investimentos preparara um relatdrio anual contendo as seguintes informag6es e documentos,
quando aplicavel:

(a) Relatorios de auditoria;
(b) Relatérios do administrador; e
(c) Informagdes sobre a titularidade dos Ativos.

Dependendo do tipo de ativo e das particularidades definidas no regulamento dos Veiculos,
bem como de sua complexidade e especificidade, a frequéncia de monitoramento e avaliagbes
podera variar, e eventualmente recorrer a contratacdo de consultoria especializada.

VEDAGOES E RESTRICOES PARA NEGOCIACAO COM VALORES MOBILIARIOS PELA
PROPRIA GESTORA

Conforme disposto no Cddigo de Etica da Gestora, o investimento em valores mobiliarios pela
propria Gestora sera realizado de forma conservadora, sempre por meio de operagoes
compromissadas garantidas por titulos do governo, aquisicao de titulos do governo e/ou em
aplicacdes financeiras em fundos de investimento de renda fixa com liquidez diaria.

As aquisicOes que caracterizem conflito de interesses entre as classes de cotas dos fundos
geridos, e o administrador, a Gestora ou consultor especializado, dependerao de aprovagao
prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas, na forma da regulamentacdo aplicavel.

INADIMPLEMENTO EM PAGAMENTOS

Em caso de deterioracdo na qualidade do Ativo Imobiliario, a venda do ativo pode ser
considerada mesmo com prejuizo financeiro, juntamente com outras possibilidades que serdo
discutidas no ambito da Equipe de Investimento, se aplicavel. Entretanto, cada operacao tem
uma estratégia diferente de resposta a perda de valor e outras dificuldades, projetada
especialmente para lidar com suas especificidades.

DISPOSICOES GERAIS

Toda documentacdo e arquivos relacionados aos Ativos Imobilidrios permanecerdo
armazenados na sede da Gestora, seja em versao fisica ou eletronica, por um periodo minimo
de cinco (05) anos contados da sua venda ou desinvestimento, nos termos da legislacdo
aplicavel.

VIGENCIA E ATUALIZAGCAO

Esta Politica sera revisada a cada 24 (vinte e quatro) meses pela Gestora e sera alterada na
medida em que houver a necessidade de atualizar seu contetdo. Além disso, esta Politica
podera ser alterada a qualquer momento, se as circunstancias assim a exigirem.
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